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COVID - 19: Plata chiriei catre proprietari de catre organele fiscale

teritoriale si facilitati fiscale pentru locatori

PLATA CHIRIEI CATRE PROPRIETARI DE CATRE ORGANELE FISCALE TERITORIALE SI
FACILITATI FISCALE PENTRU L OCATOR

In Monitorul Oficial nr. 425, in data de 21.05.2020, a fost publicatd Legea nr. 62/2020 privind aplicarea unor
facilitati la plata chiriei pentru perioada aferenta starii de urgenta.

A. AMANARE PENTRU PLATA CHIRIEI
A.1. Facilitatile oferite

Persoanele fizice afectate direct sau indirect in perioada aplicarii starii de urgentd au posibilitatea de a
obtine aménarea la plata chiriei, fara dobanzi sau penalitati, pentru folosinta imobilelor inregistrate ca sedii,
puncte de lucru sau locuinta, plata chiriei urmand sa fie efectuata locatorilor, intr-un cuantum limitat, de catre
organul fiscal teritorial competent.

Ulterior, dupa perioada in care plata a fost améanata, locatarii vor plati esalonat organului fiscal, in rate egale,
chirile lunare améanate, pana la data de 31 decembrie 2020, neplata acestor sume urmand sa atraga
executarea silita.

A.2. Beneficiari

Pot beneficia de aceste facilitati locatarii care sunt operatori economici, practicanti ai profesiilor liberale
si entitatile juridice de drept privat, cu respectarea unor conditii:
e si-au Intrerupt activitatea sau le-au scazut cu cel putin 15% veniturile si incasarile Tn luna martie 2020
fatd de media ultimului an calendaristic Tn perioada de aplicare a starii de urgenta; si
e contractul de Inchiriere are ca obiect un imobil Tnreqistrat ca sediu sau punct de lucru.

A.3. Perioada de aplicare a facilitatii

Facilitatea acordata locatarilor se va aplica pe toata durata starii de urgenta, precum si pentru luna urmatoare
celei in care a incetat starea de urgenta, respectiv pana la 30 iunie 2020.

A.4. Conditii

Pentru a beneficia de améanarea prevazuta de lege, locatarul trebuie sa depuna o cerere la organul fiscal
teritorial competent, prin e-mail sau serviciul postal, insotitd de urmatoarele documente:
¢ contractul de locatiune intre locatar si locator;
o actul aditional incheiat intre locator si locatar la contractul de locatiune, care trebuie sa cuprinda:
- acordul partilor pentru aménarea platii chiriei, durata perioadei de améanare a platii chiriei,
suma chiriei aferenta acestei perioade de amanare;
- datele de identificare ale locatorului si locatarului;
- datele contului bancar al locatorului in care urmeaza a se face plata de catre organul fiscal
teritorial competent;
- data si semnaturile ambelor parti;
o orice fel de act justificativ al locatarului care sa dovedeasca imposibilitatea platii chiriei in
perioada specificata in actul aditional dintre locator si locatar.
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in vederea obtinerii platii de catre organul fiscal, locatorul trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

e chiria lunara specificata in actul aditional dintre locator si locatar este mai mica sau cel mult egala cu
chiria din februarie 2020;

e valoarea maxima a chiriei lunare din actul aditional este de maximum 10.000 RON (approx. 2.000
Euro) pentru operatorii economici per locatie si maximum 2.000 RON (approx. 410 Euro) pentru
persoane fizice per locatie.

B. FACILITATI FISCALE PENTRU LOCATORI

B.1. Pentru persoane fizice care obtin venituri din chirii: scutiri privind impozitul pe venit si contributiile
de asigurari sociale de sanatate

Veniturile obtinute de persoanele fizice in 2020 din cedarea folosintei bunurilor imobile, in baza unor contracte
de inchiriere / subinchiriere sau uzufruct, sunt neimpozabile din perspectiva impozitului pe venit si a
contributiilor de asigurari sociale de sanatate. Facilitate este aplicabila daca se reduce contravaloarea
folosintei imobilului Tn anul 2020 cu cel putin 30% fata de nivelul aferent lunii februarie 2020.

Aceste facilitati sunt aplicabile si persoanelor fizice care au realizat in anul 2019 venituri din cedarea folosintei
bunurilor din derularea unui numar mai mare de 5 contracte de inchiriere si, incepand cu anul 2020, au calificat
aceste venituri in categoria veniturilor din activitafi independente.

B.2. Pentru contribuabilii supusi impozitului pe profit sau pe veniturile microintreprinderilor

Veniturile din cedarea folosintei bunurilor imobile obtinute in baza unor contracte de inchiriere / subinchiriere
sau uzufruct de contribuabilii platitori de impozit pe profit sau pe veniturile microintreprinderilor suntimpozabile
doar in proportie de 80%. Aceasta facilitate este aplicabila:

e Daca se reduce contravaloarea folosintei imobilului pe perioada anului 2020 cu cel putin 20% fata de
nivelul aferent lunii februarie 2020;

e Pentru veniturile rezultate din contractele in care s-a redus contravaloarea folosintei imobilului;

e Pe perioada pe care s-a negociat scaderea contravalorii, dar nu mai mult de 31 decembrie 2020.

Sursa: Legea nr. 62/2020 privind aplicarea unor scutiri de la plata chiriei pentru perioada aferenta starii de
urgentd, publicata in Monitorul Oficial nr. 425 din data de 21.05.2020.

MODIFICAREA PROCEDURII__PRIVIND EMITEREA DECIZIILOR REFERITOARE LA
OBLIGATIILE FISCALE ACCESORII SUB O ANUMITA LIMITA

Nu se emit decizii de impunere referitoare la obligatiile fiscale accesorii reprezentand dobanzi si penalitati de
intarziere. Prevederea este aplicabila timp de 30 de zile de la incetarea starii de urgenta. Ulterior, deciziile de
impunere se emit in primele 15 zile.

Procedura privind emiterea si comunicarea unor acte de executare pentru debitorii care inregistreaza obligatii
fiscale / bugetare restante sub o anumita limita se suspenda. Reamintim ca pentru obligatiile fiscale sub o
anumita limitd (de exemplu 3.000 lei pentru marii contribuabili), autoritatile emit somatia si titlul executoriu
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dupa 180 de zile de la ultima emitere sau de la data la care au fost inregistrate obligatiile fiscale / bugetare
restante.

Dobanzile si penalitatile de intarziere aferente obligatiilor fiscale principale cu scadente anterioare intrarii in
vigoare a OUG 29/2020, pentru care s-au emis decizii Thainte de 20 mai 2020 se vor stinge conform
modalitatilor prevazute de Codul de procedura fiscala. Deciziile se vor comunica in 15 zile dupa perioada de
30 de zile ce urmeaza starii de urgenta (daca nu au fost comunicate anterior).

Sursa: Ordinul nr. 1061/2020 privind emiterea deciziilor referitoare la obligatii fiscale accesorii

Acest newsletter este oferit de TPA Group.
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