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1. Clarificari privind recentele modificari fiscale
Autoritatile au introdus recent o serie de modificari / clarificari fiscale, dupa cum urmeaza:
Impozit pe profit

e  Cheltuielile inregistrate ca urmare a unor tranzacitii efectuate cu o persoana situata intr-un stat inclus in
Anexa I* sunt nedeductibile, daca acele tranzactii nu au un scop economic;

e Cheltuielile inregistrate ca urmare a unor tranzactii efectuate cu o persoana situata intr-un stat inclus n
Anexa |12 sunt deductibile.

Taxa pe valoarea adaugata

e Se coreleaza plafonul aferent sistemului de TVA la incasare (4.500.000 RON) la nivelul Titlului VII din
Codul fiscal.

e Persoanele care au depasit plafonul de 2.250.000 lei in cursul lunii ianuarie 2021, dar se regasesc in limita
de 4.500.000 RON, nu vor fi radiate din Registrul persoanelor impozabile care aplica sistemul TVA la
Tncasare.

e Se mentin vechile prevederi referitoare la pretul bunurilor imobile pentru care se aplica cota de TVA de
5% (i.e. 450.000 lei).

Sursé: Ordonanta de urgenta nr. 13/2021 pentru modificarea si completarea Legii nr. 227/2015 privind Codul
Fiscal si a Legii contabilitatii nr. 82/1991, in forma publicatéa la 24 februarie 2021

2. Clarificari referitoare la situatiile financiare si organizarea contabilitatii.

In data de 24 februarie 2021 au fost aduse modificari si completéri Legii contabilitatii nr. 82/1991.
Mai jos va prezentam cele mai importante modificari:

1. Obligativitatea de a organiza si conduce contabilitatea proprie, revine si persoanelor juridice straine
care desfasoara activitate prin intermediul unui sediu permanent/mai multor sedii permanente in
Romania, precum si persoanele juridice straine care au locul de exercitare a conducerii efective n
Romania.

2. Este obligatorie efectuarea inventarierii generale a elementelor de natura activelor, datoriilor si
capitalurilor proprii detinute la Tnceputul activitatii, cel putin o data Tn cursul exercitiului financiar, si de
catre persoanele juridice straine care desfasoara activitate prin intermediul unui sediu
permanent/mai multor sedii permanente in Romania, precum si persoanele juridice straine care au
locul de exercitare a conducerii efective Tn Romania.

1 Anexa | din Lista Uniunii Europene a jurisdictiilor necooperante in scopuri fiscale, publicata in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene
2 Anexa Il din Lista Uniunii Europene a jurisdictiilor necooperante in scopuri fiscale, publicaté in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene
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3. Se adauga obligativitatea efectuarii inventarierii generale a elementelor de natura activelor, datoriilor
si capitalurilor proprii si in cazul transformarii.

4. Operatiunile determinate de fuziunea, divizarea sau transformarea ori lichidarea, se inregistreaza de
catre persoanele juridice straine care desfasoara activitate prin intermediul unui sediu
permanent/mai multor sedii permanente in Romania, precum si persoanele juridice straine care au
locul de exercitare a conducerii efective in Roméania pe baza documentelor corespunzatoare
intocmite Tn asemenea situatii.

5. Se pastreaza timp de 10 ani:

. situatiile financiare si raportarile contabile;
. situatiile financiare anuale;

. situatiile financiare anuale consolidate;

. situatiile financiare interimare.

6. Situatiile financiare anuale sunt insotite de:

= raportul administratorilor;

= raportul de audit sau raportul comisiei de cenzori;

= raportul privind platile catre guverne, in cazul in care reglementarile contabile aplicabile
prevad obligatia intocmirii acestuia;

= propunerea de distribuire a profitului sau de acoperire a pierderii contabile

7. Situatiile financiare anuale consolidate sunt insotite de:

= raportul consolidat al administratorilor;
= raportul de audit;
= raportul consolidat privind platile catre guverne, in cazul in care reglementarile contabile

aplicabile prevad obligatia intocmirii acestuia.

8. Au fost introduse noi fapte care pot fi considerate contraventii si de asemenea, au fost aduse
modificari asupra faptelor considerate deja contraventii.

9. Au fost ajustate amenzile aplicate atunci cadnd nu sunt respectate prevederile legate de pregatirea si
depunerea situatiilor financiare.

10. De asemenea, in ceea ce priveste perioada de intarziere a depunerii situatiilor financiare sunt
aplicate urmatoarele amenzi:

= de la 300 lei la 1.000 lei, daca perioada de intarziere este cuprinsa intre 1 si 15 zile
lucratoare;

= de la 1.000 lei la 3.000 lei, daca perioada de intarziere este cuprinsa intre 16 si 30 de zile
lucratoare;

= de la 1.500 lei la 4.500 lei, daca perioada de intarziere depaseste 30 de zile lucratoare;.
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11. Constatarea contraventiilor si aplicarea amenzilor, se fac de catre persoanele cu atributii de
inspectie fiscala si control financiar, precum si de personalul din cadrul altor structuri ale Ministerului
Finantelor, respectiv ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscala, stabilite prin ordin al ministrului
finantelor, respectiv ordin al presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscala.

Sursé: Ordonanté De Urgenté nr. 13 din 24 februarie 2021 pentru modificarea si completarea Legii
contabilitatii nr. 82/1991

3. S-avotat suspendarea PUZ-urilor pentru 5 Sectoare pentru 12 luni

Consiliul General al Municipiului Bucuresti a decis vineri, 26.02.2021, suspendarea pentru o perioada de 12
luni a celor 5 Planuri Urbanistice Zonale pentru Sectoarele 2, 3, 4, 5 si 6.

Pentru Sectorul 1, avand in vedere faptul ca nu a existat un PUZ de sector adoptat, nu s-a pus problema
suspendarii acestuia.

Conform hotararii Consiliul General al Municipiului Bucuresti autorizatiile de construire/ desfiintare emise
anterior datei de 26.02.2021 nu sunt afectate de suspendare, ele ramanand valabile.

Totodata, suspendarea nu se aplica certificatelor de urbanism Tn scop de autorizare si nici autorizatiilor de
construire/ desfiintare aflate in curs de emitere care vor fi guvernate in continuare de PUZ-urile de sector
suspendate.

Cu privire la autorizatiile de construire emise pe durata masurii suspendarii PUZ-urilor coordonatoare,
acestea vor trebui sa respecte prevederile documentatiilor de urbanism anterioare Hotaréarilor de
suspendare.

4. Au fost publicate normele privind vanzarea si cumpararea terenurilor Agricole

In data de 8 februarie 2021 a fost publicat Ordinul comun al Ministerului Agriculturii, Ministerului Dezvoltarii,
Ministerului Apararii Nationale si Ministerului Culturii nr. 311/94/M.12/3.5625 ("Ordinul”) care aproba Normele
privind vanzarea si cumpararea terenurilor agricole, norme ce se aplica cererilor inregistrate dupa data
intrarii in vigoare a prevederilor Legii nr. 175/2020, respectiv dupa data de 13 octombrie 2020.

Ordinul stabileste ca normele metodologice se aplica transferului dreptului de proprietate realizat in baza unui
contract de vanzare autentificat de notarul public, precum si in baza unei hotarari judecatoresti care tine loc
de contract de vanzare, daca promisiunea bilaterala de vanzare este incheiata potrivit prevederilor Legii nr.
287/2009 privind Codul civil si ale legislatiei Tn materie.

Prin noile dispozitii legale sunt stabilite noi atributii in sarcina structurilor centrale si ale primariilor in raport cu
vanzarea si cumpararea terenurilor agricole. Astfel, primariile inregistreaza cererile vanzatorului impreuna cu
oferta de vanzare la sediu si pe pagina de internet, timp de 45 de zile, instiinteaza preemptorii si afiseaza
notificarea lor, transmit vanzatorului ofertele de cumparare depuse, etc.

In ceea ce priveste instrainarea unui teren agricol, vanzatorul va depune la primarie cererea privind
afisarea ofertei de vanzare, insotita de urmatoarele documente:
a) o fotocopie a BI/Cl/pasaportului a vanzatorului persoana fizica;
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b) o fotocopie certificatd pentru conformitate de catre functionarii primariei a actului de proprietate asupra
terenului ce face obiectul ofertei de vanzare (dupa caz: contract de vanzare-cumparare, contract de
donatie, sentintd/decizie civila definitiva si irevocabila, titlu de proprietate, certificat de mostenitor,
contract de schimb, act de lichidare a patrimoniului sau orice alt document prevazut de lege care
atesta dobandirea dreptului de proprietate);

c) extras de carte funciara pentru informare, eliberat cu cel mult 30 de zile Tnainte de afisarea ofertei,
insotit de extrasul de plan cadastral, in conditiile in care terenul supus vanzarii este inscris in sistemul
integrat de cadastru si carte funciara;

d) o fotocopie a certificatului constatator de la registrul comertului sau a actului in baza caruia isi
desfasoara activitatea, in cazul vanzatorului persoana juridica;

e) in caz de reprezentare, procura notariala, in fotocopie certificatd pentru conformitate de catre
functionarii primariei, respectiv delegatia, hotararea adunarii generale a asociatilor, decizia asociatului
unic, decizia reprezentantului formei asociative, dupa caz, in original, precum si o fotocopie a
Bl/Cl/pasaportului a Tmputernicitului persoana fizica;

f) hotarérea adunarii generale a asociatilor, decizia asociatului unic, decizia reprezentantului formei
asociative, dupa caz, in original, din care sa rezulte acordul cu privire la vanzarea bunului aflat in
proprietatea societatii, in cazul vanzatorului persoana juridica;

g) certificat de atestare fiscala emis de catre primarie;

h) alte documente doveditoare, dupa caz.

Ulterior transmiterii documentatiei, in termen de 45 de zile lucratoare de la afisarea ofertei de vanzare la
primarie, sub sanctiunea decaderii, oricare dintre titularii dreptului de preemptiune care doresc sa isi exercite
acest drept vor trebui sa inregistreze la primarie comunicarea acceptarii ofertei de vanzare si sa depuna
documentele prevazute de normele metodologice, corespunzator fiecarei categorii de preemptori, printre care:
actul de identitate, acte de stare civila, acte de proprietate, extras de carte funciara, copii ale documentelor
justificative care atesta calitatea de preemptor, copii dupa certificatul constatator de la registrul comertului sau
a actului Tn baza caruia Tsi desfasoara activitatea (in cazul societatilor), dovada domiciliului/resedintei
situat/situate pe teritoriul national stabilit/stabilite pe o perioada de 5 ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare
etc.

In cazul in care niciun preemptor nu isi manifesta intentia de cumparare, primaria va afisa procesul-verbal de
constatare a incheierii etapei procedurale privind exercitarea dreptului de preemptiune, cu mentiunea ca se
pot depune cereri de catre potentialii cumparatori care sa cuprinda documentele doveditoare privind
indeplinirea conditiilor prevazute de lege, in termen de 30 de zile de la expirarea termenului de 45 de
zile lucratoare, cu respectarea urmatoarelor conditii cumulative:

I.  pentru persoanele fizice:

a) dovada domiciliului/resedintei situat/situate pe teritoriul national stabilit/stabilite pe o perioada de 5 ani
anterior inregistrarii ofertei de vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan;

b) dovada desfasurarii activitatilor agricole pe teritoriul national pe o perioada de cel putin 5 ani anterior
inregistrarii ofertei de vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan;

c) dovada inregistrarii la autoritatile fiscale romane cu minimum 5 ani anterior inregistrarii ofertei de
vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan;

Il. pentru persoanele juridice:

a) dovada ca sediul social sau secundar este situat pe teritoriul national si este stabilit pe o perioada de
5 ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan;

b) dovada desfasurarii activitatilor agricole pe teritoriul national pe o perioada de cel putin 5 ani anterior
Tnregistrarii ofertei de vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan;

¢) Iinscrisuri din care sa reiasa ca din venitul total al ultimilor 5 ani fiscali minimum 75% reprezinta venit
din activitati agricole;
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d) asociatul/actionarul care detine controlul societatii sa aiba domiciliul situat pe teritoriul national pe o
perioada de cel putin 5 ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare a terenurilor agricole situate in
extravilan;

e) in cazul in care in structura persoanelor juridice controlul este detinut de alte persoane juridice,
asociatii/actionarii trebuie sa faca dovada domiciliului situat pe teritoriul national pe o perioada de 5
ani anterior inregistrarii ofertei de vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan.

Tn cazul concursului dintre preemptorii din cadrul aceluiasi rang, precum si in cazul concursului dintre potentialii
cumparatori, vanzatorul alege preemptorul si comunica primariei numele acestuia.

Tnainte de implinirea termenului de 10 zile lucrétoare de la data inregistrarii cererii, vanzatorul poate depune
la primarie o cerere prin care solicita retragerea ofertei, iar primaria va incheia un proces-verbal de anulare a
procedurii prevazute de lege.

Primaria emite procesul-verbal de finalizare a procedurii in termen de 10 zile de la expirarea termenul pentru
acceptarea ofertei de catre preemptori, in cazul in care nu au fost inregistrate oferte de cumparare, pe care il
elibereaza, in original, vanzatorului si il comunica, in copie, structurii centrale sau structurilor teritoriale, dupa
caz.

in cazul in care, Tnainte de implinirea termenului de 45 de zile lucratoare de la afisarea ofertei, unul dintre
titularii dreptului de preemptiune care si-au manifestat acceptarea ofertei inregistreaza la primarie o cerere de
renuntare la comunicarea de acceptare, se vor aplica regulile privind ordinea preemptorilor.

Avizele emise de structurile centrale privind indeplinirea conditiilor de vanzare sunt valabile 6 luni de la data
comunicarii catre vanzator. Avizul este valabil si ulterior implinirii acestui termen, daca pértile au incheiat in
perioada sa de valabilitate o promisiune bilaterala de vanzare sau un pact de optiune care are ca obiect terenul
agricol extravilan pentru care a fost emis, dar nu mai mult de termenul stipulat Tn cuprinsul acestor acte pentru
executarea lor.

Sursé: Ordinul M12/2021 311/94/M12/3525 pentru modificarea Ordinului viceprim-ministrului, ministrul agriculturii si dezvoltarii rurale, al
viceprim-ministrului, ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice, al ministrului apararii nationale si al viceprim-ministrului,
ministrul culturii, nr. 719/740/M.57/2.333/2014 privind aprobarea normelor metodologice pentru aplicarea titlului | din Legea nr. 17/2014
privind unele masuri de reglementare a vanzarii-cumpararii terenurilor agricole situate in extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001
privind privatizarea societétilor comerciale ce detin in administrare terenuri proprietate publica si privata a statului cu destinatie agricola
si infiintarea Agentiei Domeniilor Statului, publicat in Monitorul Oficial cu numérul 127 din data de 8 februarie 2021.

Acest newsletter este oferit de TPA Group.

Cu stima,
Echipa TPA Group
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